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Hur gar en
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Slutbesiktningen utférs vid den tid som star i kallelsen

och dar framgar aven vad som skall besiktigas.

Startmote

Besiktningen bdrjar med ett startmote dar besiktningsmannen
gar igenom kriterierna for

och hur besiktningen gar till tillsammans med parter. Parter ar,
bestallare (= Brf styrelse) och entreprendr.

Brf innehavare ar darmed inte part i entreprenaden, styrelsen kan
befullmaktiga innehavare att féra talan for sin lagenhet.

Besiktningsmannen och dennes bitradande besiktningsman for
ror, el, ventilation, fasad, tak samt mark etc gar igenom och
kontrollerar att erforderliga kontroller och provningar ar utférda
av entreprendren.



Darefter pabdrjas besiktningen
Det ar en okular besiktning av samtliga utrymmen, byggnadsdelar
och utemiljo.

Det ar viktigt att en representant for respektive part deltar under
hela besiktningen. Kriterierna fér besiktningen ar vad ni har kopt
dvs vad som ar avtalat, m.a.o. entreprenadkontrakt med
tillhérande handlingar, tex rumsbeskrivning dar det framgar hur
tex vaggarna skall behandlas, i forhallande till BBR och bygg-/
branschregler.

| de olika reglerna framgar toleranser pa olika utférande.

Exempel pa toleranser, golv far har en buktighet pa +- 3mm pa en
stracka av 2m och far ha en lutning pa ca 5mm. Skarvspackling pa
vagg far ha en buktighet pa 2mm pa 25 cm men det far inte
forekomma veck, gropar eller bulor. En standardvagg med hojden
250cm far ha en lutning pa +-5mm.



Besiktningen ar i huvudsak okular

Vilket innebar att det i princip inte utfors nagra
funktionskontroller.

Dock utfors stickprovsmassigt kontroll av dérrar och fénster samt
att kontroll av golvlutning genom att spola golv i dusch/badrum.
Besiktningen borjar i entréhallen och gar vidare vanstervarv i hela
lagenheten.

Numrering av utrymmen sker enligt Bm s vanstervarv alternativt
enligt ritningens numrering. Aven felen noteras i vanstervarv
vilket innebar tex att vagg1 alltid ar forsta vaggen till vanster.

Fel for vilka besiktningsman (BM) anser entreprendr (E) ansvarig,
Eventuella fel noterar besiktningsmannen i bilaga till utlatandet.

Dessa fel har entreprendren bade rattighet och skyldighet att
avhjalpa.

Fel skall avhjalpas inom tva manader om inte parterna kommer
dverens om ndgot annat.

Om BRF-styrelsen anser att det finns fel i entreprenadutférandet
men enligt besiktningsmannen beddms vara korrekt och inom
tolerans, noterar besiktningsmannen era synpunkter enligt ovan
markerat med A.



Skillnaden mellan E och A noteringar?

E-notering skall avhjalpas av entreprendren.

A-notering ar bestallarens synpunkter och ett bevis pa att en
sadan synpunkt patalats.

Vad ar en avhjalpandetid?

Enligt Allmanna bestdmmelser (AB/ABT) skall fel noterade av
besiktningsmannen avhjadlpas snarast eller senast inom 2
manader.

| samband med semestertider kan entreprendren be om att fa
forlangd avhjalpande tid.

Sa kommer vi till det vasentligaste med en slutbesiktning,

Det ar om entreprenad skall godkannas eller icke godkannas.
Aven for detta finns det kriterier.

Vi talar da om karnegenskaper eller med ett annat ord, funktion.

Vad ar da en karnegenskap?
- att huset star pa en grund
- tatt yttertak
- att el, vatten, varme och ventilation fungerar och ar
injusterat.

Utover funktion (karnegenskap) i huset far det finnas ett antal
mindre fel i forhallande till entreprenadens storlek och det ar en
beddmning som besiktningsmannen tillsammans med sina
bitradande gor nar slutbesiktningen ar fardig.



Slutbesiktningen avrundas med ett
slutsammantrade,

Varvid besiktningsmannen meddelar parterna om entreprenaden
ar godkand eller icke godkand.

Ett godkdnnande innebar att entreprenaden overlamnas till
bestallare (Brf) fran och med midnatt med allt vad det innebar att
aga ett hus.

Entreprenadmassigt innebar detta att entreprenaden ar
fardigstalld och upphor att vara en arbetsplats.

Entreprendrens forsakringar upphor att galla och bestallarens
forsakring tar vid. Vid godkand slutbesiktning tar bestallaren
entreprenaden i bruk (BRF flyttar in), darmed startar garantitid
och reklamationsfrister att 16pa.

Om entreprendren har fel att avhjalpa ar denne forsakrad for
dessa arbeten och avhjalpande skall ske snarast eller senast inom
2 manader. Vid avhjalpande skall entreprentren beredas tilltrade
till erforderliga utrymmen och eventuella mobler etc skall vara
flyttade. Entreprencoren ar ej skyldig att utféra finstadning.

Om ni upptacker fel nar ni flyttat in skall detta reklameras till er
BRF-styrelse som i sin tur reklamerar till entreprendren alternativt
enligt annan dverenskommelse. Ni har ratt att reklamera fel som
missades eller inte var synligt vid slutbesiktningen upp till 6
manader efter inflyttning.

Vid ett icke godkdnnande sa innebar det att entreprenaden
fortsatter och att entreprendren skall avropa till
besiktningsmannens projektansvarige att entreprenaden ar fardig
for Ny/fortsatt slutbesiktning senast tva veckor fore att besiktning
skall ske.



Hur fungerar det efter slutbesiktningen?
Nar besiktningsmannen har skickat slutbesiktningsutlatandet,
vilket ar ett juridiskt dokument, sa ar hans uppdrag avslutat.

Besiktningsmannen ar objektiv samt opartisk och far darfoér inte
uttala sig om hur fel skall avhjalpas eller konsultera part om en
utférd besiktning.

Enligt allmanna bestammelser (AB/ABT) galler féljande,

Om part anser att besiktningsmannens utlatande ar fel i sin
helhet eller i delar har part ratt att pakalla en 6verbesiktning,
pakallandet ska i sa fall ske skriftligt inom tre veckor efter det att
part fatt besiktningsutlatandet.

Om parter inte kan enas om att felen ar avhjalpta, kan part
pakalla att en efterbesiktning ska utforas av besiktningsman for
att fa beddémt om fel &r avhjalpta

eller ej.

Part kan inom sex manader efter godkand slutbesiktning,
reklamera fel som missades eller inte syntes vid slutbesiktningen.
Reklamationen skall ske till entreprendren.

Part kan pakalla att en sarskildbesiktning utfors av
besiktningsman for att fa bedomt om reklamerade fel ar fel eller
ej.

Om parter inte kan enas kvarstar tvist och parter rekommenderas
att kontakta entreprenadjurist.

Inom tva ar fran datum for godkand slutbesiktning skall part
pakalla 2-ars besiktning (garantibesiktning) genom att part anlitar
Besiktningsman.se som utfér en garantibesiktning och darmed far
besked om eventuellt nya fel i entreprenaden uppstatt vilka ingar
i entreprendrens garantiatagande.



